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Overwater Rentmeesterskantoor biedt namens de eigenaar vrijblijvend te koop aan het hierna 
omschreven perceel grond ter grootte van totaal 10.93.20 ha, gelegen aan De Langen Bruggert te 
Babyloniënbroek.  
 

OMSCHRIJVING 
In het buitengebied van Babyloniënbroek, aan De Langen Bruggert, wordt dit ruime aaneengesloten perceel 
cultuurgrond aangeboden met een totale oppervlakte van 10.93.20 ha.  
 
Het perceel kenmerkt zich door een goede verkaveling en bereikbaarheid, met ontsluiting via De Langen 
Bruggert. De ligging in dit open agrarische gebied maakt het perceel uitstekend geschikt voor uiteenlopende 
agrarische doeleinden, zoals akkerbouw en/of graslandgebruik. De omvang en ligging bieden daarnaast 
kansen voor extensivering, schaalvergroting of versterking van een bestaande bedrijfsvoering. 
 
De grond ligt in een rustige en landelijke omgeving, met een open karakter en een goede aansluiting op het 
omliggende agrarische areaal. De verkaveling zorgt ervoor dat het perceel efficiënt te bewerken is. 
 
Kortom, een aantrekkelijk en goed gelegen perceel landbouwgrond met diverse gebruiksmogelijkheden in 
een solide agrarisch gebied. 
 

TE KOOP AANGEBODEN PERCEEL 

 

 
 
 

oppervlakte 10.93.20 ha 

kadastraal bekend gemeente Aalburg, sectie A, nummer 76, 77 en 78 

ligging in een open polderlandschap 

gebruik agrarische teelten, onder andere bieten, gras, mais, tarwe en uien  

ontsluiting goed, via twee dammen aan de noordzijde van het perceel 

grondsoort klei  

kwaliteit goed 

kavelvorm goed 

ontwatering goed, via natuurlijke afwatering 

herinrichtingsrente geen 

voorzieningen geen 

ziekten en/of plagen onbekend 

bijzonderheden geen 
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KADASTRALE INFORMATIE 
Het perceel is kadastraal bekend 

 
Bijlage 1: GIS-kaarten (topografische kaart en luchtfoto)  
 

GEBRUIK 
Het huidige gebruik van het perceel is akkerbouwland. Het bouwplan van de afgelopen vijf jaren is1: 

 

HERINRICHTINGSRENTE/WATERSCHAPSLASTEN 
• Het aangeboden perceel is niet belast met herinrichtingsrente.  
• De jaarlijkse waterschapslasten in 2026 bedragen € 125,20 per ha.  
 

ZAKELIJKE RECHTEN 
Het perceel is niet belast met zakelijke rechten. Voor zover uit de laatste verkrijgingsakten is gebleken, 
rusten er geen beperkte rechten, erfdienstbaarheden of enig andere lasten of beperkingen uit overeenkomst 
op het perceel. 
 

KWALITEIT 
De grond is van een landbouwkundig goede kwaliteit en aan te merken als zware klei, profielverloop 3,   
3 en 4 of alleen 4. Het aangeboden perceel is goed ontwaterd via natuurlijke afwatering en daardoor geschikt 
voor diverse agrarische teelten. 
 
Bijlage 2: overzichtskaart van de bodemsoort  
 
 
 

 
1 Bron: Boer & Bunder 

gemeente sectie nummer grootte 

Aalburg A 76 04.19.00 ha 

Aalburg A 77 03.25.50 ha 

Aalburg A  78 03.48.70 ha 

totaal groot 10.93.20 ha 

 2026 2025 2024 2023 2022 

te koop 
aangeboden 
perceel  

mais gras gras gras  gras  
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BESTEMMING 
Voor het aangeboden perceel vigeert het ‘Omgevingsplan gemeente Altena’, waarin de regels uit de 
voormalige beheersverordening ‘Buitengebied Altena’, vastgesteld door de raad van gemeente Altena op  
24 september 2020, zijn opgenomen en nog van toepassing zijn. In deze beheersverordening zijn de 
daarvoor geldende regels, zoals die golden in de beheersverordening ‘Buitengebied 2016’, vastgesteld door 
de raad van de gemeente Aalburg op 24 april 2016, opgenomen en nog van toepassing.  
 
Voor deze beheersverordening geldt dat de regels uit het bestemmingsplan ‘Buitengebied, herziening 2009’ 
vastgesteld door de raad van de gemeente Aalburg op 27 april 2010, nog van toepassing zijn. De 
bestemming van het perceel is 'Agrarisch gebied met landschapswaarden'. Het perceel heeft de aanduiding 
‘open gebied’.    
 

 
Bestemmingsplan ‘Buitengebied, herziening 2009’ 

 

Bijlage 3: uittreksel van de bestemmingsplanvoorwaarden 
 

TOEKOMSTIGE ONTWIKKELINGEN 
Naar opgave van de gemeente Altena zijn er vooralsnog geen nieuwe planologische ontwikkelingen te 
verwachten. 
 

BODEMONDERZOEK 
Verkoper heeft recent geen onderzoek verricht of laten verrichten naar de aanwezigheid van stoffen in grond 
of grondwater, of naar materialen die schadelijk zijn voor mens, milieu of gebouwen, of naar de 
aanwezigheid van stoffen die de waarde beïnvloeden. Koper kan voor zijn rekening en risico een 
verkennend bodem- en grondwateronderzoek laten uitvoeren op het aangeboden perceel.  
De milieukundige toestand van bodem- en grondwater moet voldoende zijn voor agrarische exploitatie,  
dit kan als ontbindende voorwaarde gelden. In de koopovereenkomst zal een clausule worden opgenomen 
waarin is bepaald dat koper het risico van de bodemkwaliteit van verkoper overneemt. 
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JACHT 
De jacht op het aangebodene is niet verhuurd.  
 

PRODUCTIERECHTEN, SUBSIDIES  
Op het aangeboden perceel rusten geen productierechten en/of (aanspraak op) subsidies.  
 

ALGEMEEN 

 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met Julian Bartels, mobiel:  
06-53260173 of e-mail: jbartels@ovtr.nl. 
 
 
Hoewel deze informatie met bijlagen met veel zorg is samengesteld, kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er aan 

deze informatie geen rechten en/of verplichtingen worden ontleend. Alle verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een 

uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt nadrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot 

stand komt dan nadat er over alle voorwaarden overeenstemming is bereikt. Het bieden van de vraagprijs houdt niet automatisch in dat 

er ook een koopovereenkomst tot stand is gekomen. Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht van beraad en/of gunning voor, 

zonder opgaaf van redenen.  

 

Indien koper één of meer voorbehouden wenst, dient hij dat bij de onderhandelingen in te brengen. Voorbehouden ingebracht nadat een 

overeenkomst tot stand is gekomen, worden niet geaccepteerd tenzij verkoper alsnog met het voorbehoud instemt. Koper heeft een 

eigen onderzoeksplicht met betrekking tot alle onderwerpen die voor hem van belang zijn of kunnen zijn.  

 

In de bijlage treft u situatieschetsen aan. Ook hier kunnen geen rechten aan worden ontleend. De situatieschetsen zijn niet op 

schaalgrootte. 

 

Aanvaarding in overleg, feitelijk te gebruiken na rovenoogst 2026 

Bezichtiging in overleg, vanaf de openbare weg mogelijk  

Vraagprijs op aanvraag  

mailto:jbartels@ovtr.nl


 

  

 
  



 

 

 
 
  

 

BIJLAGE 1 

GIS-KAARTEN 
(TOPOGRAFISCHE KAART EN 
LUCHTFOTO) 



Esri Nederland; Kadaster; Gemeentekaart (t/m 1:768.000), TOP250 (t/m
1:192.000), TOP50 (t/m 1:48.000), TOP25 (t/m 1:6.000)

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60427318|G02|sbe
juni 2026

Te verkopen perceel aan
De Langen Bruggert te Babyloniënbroek, 

totaal groot 10.93.20 ha.

1:25.000Schaal:

±

0 310155 Meter

Legenda
Te verkopen percelen



A 76 41900 m² A 78 34870 m²

A 77 32550 m²

Esri Nederland, beeldmateriaal.nl

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60427318|G01|sbe
juni 2026

Te verkopen perceel aan
De Langen Bruggert te Babyloniënbroek, 

totaal groot 10.93.20 ha.

1:3.500Schaal:

±

0 4020 Meter

Legenda
Te verkopen percelen



 

  

  



 

  

 
 
  

 

BIJLAGE 2 

OVERZICHTSKAART VAN  
DE BODEMSOORT 



Esri Nederland, beeldmateriaal.nl

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60427318|G03|sbe
juni 2026

Te verkopen perceel aan
De Langen Bruggert te Babyloniënbroek, 

totaal groot 10.93.20 ha.

1:5.000Schaal:

±

0 6030 Meter

Legenda
Te verkopen percelen

OMSCHRIJVING
Kalkloze poldervaaggronden; zavel en lichte klei, profielverloop 3, of 3 en 4
Kalkloze poldervaaggronden; zware klei, profielverloop 3, of 3 en 4
Kalkloze poldervaaggronden; zware klei, profielverloop 4



 

  

 
   

BIJLAGE 3 

UITTREKSEL VAN DE 
OMGEVINGSPLAN-
VOORWAARDEN 
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