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Overwater Rentmeesterskantoor biedt namens de eigenaar vrijblijvend te koop aan de hierna 
omschreven percelen grond ter grootte van circa 08.73.60 ha, staande en gelegen in de hoek van de  
Zuiddijk en de Ritselaarsdijk te Strijen. 
 

OMSCHRIJVING 
De percelen zijn gelegen in het buitengebied van Strijen, in het Natura 2000-gebied Het Oudeland van 
Strijen. De aangeboden percelen vormen feitelijk één kavel. De ontsluiting van de percelen is in oostelijke 
richting rechtstreeks naar de Zuiddijk. De uitweg is westelijke richting zal komen te vervallen.  
Deze ontsluiting naar de Ritselaarsdijk is notarieel vastgelegd waarbij de eigenaar van het aangeboden 
perceel via het kadastrale perceel gemeente Strijen, sectie W, nummer 725 en via het kadastrale perceel 
gemeente Westmaas, sectie E, nummer 294 van en naar de openbare weg kan komen. 
 

PERCELEN WEILAND 

 
 

oppervlakte circa 08.73.60 ha 

kadastraal bekend 
gemeente Strijen, sectie W, nummer 528 (gedeeltelijk), 529 en 726 
(gedeeltelijk) en gemeente Maasdam, sectie G, nummer 244 

ligging 
ten zuiden van de Binnenmaas, in het noordelijk gedeelte van Het 
Oudeland van Strijen 

gebruik weiland 

ontsluiting 

Goed, aan de oostzijde rechtstreeks via een eigen oprit naar de 
openbare weg. De feitelijke en juridische ontsluiting van het huidige 
kadastrale perceel 726 zal komen te vervallen. Dit gedeeltelijk perceel 
zal via het kadastrale perceel 529 en 244 worden ontsloten. Hiernaast 
zal er een uitweg worden gevestigd over het kadastrale perceel 
gemeente Maasdam, sectie G, nummer 240. Op deze wijze verkrijgt 
de aangeboden kavel twee uitritten naar de Zuiddijk. 

grondsoort kalkarme drechtvaaggrond, klei met een profielverloop van 1 tot 4 

kwaliteit goed, voor weiland 

kavelvorm redelijk tot goed 

ontwatering goed, via greppels 

herinrichtingsrente niet van toepassing 

voorzieningen geen 

ziekten en/of plagen onbekend 

bijzonderheden 
De aangeboden percelen worden ook afzonderlijk aangeboden, 
waarbij het kadastrale perceel 528 (gedeeltelijk) uitgezonderd kan 
worden. 
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KADASTRALE INFORMATIE 
De percelen zijn kadastraal bekend 

 
Bijlage 1: GIS-kaarten (topografische kaart en luchtfoto)  

 
GEBRUIK 
Het huidige gebruik van de percelen is weiland. Voor de gecombineerde opgave wordt het perceel dan ook 
als blijvend grasland aangemerkt. Verder zijn de percelen gelegen in een NV-gebied. 
 

HERINRICHTINGSRENTE/WATERSCHAPSLASTEN 
De aangeboden percelen zijn niet belast met herinrichtingsrente.  
 
De jaarlijkse waterschapslasten in 2026 bedragen € 96,92 per ha.  
 

ZAKELIJKE RECHTEN 
Er is een inschrijving betreffende een Besluit op basis van artikel 9.1 van de Wet Natuurbescherming.  
Deze inschrijving houdt in de vaststelling van het Natura 2000-gebied het Oudeland van Strijen. 
 
Verder is van toepassing de volgende bepaling, vastgelegd als kwalitatieve verplichting, ten aanzien van een 
stroomkabel van de achter de percelen gelegen eendenkooi op kadastraal perceel gemeente Strijen, sectie 
W, nummer 532: 
 
In aanmerking nemende: 
in het perceel gemeente Strijen sectie W nummer 530 (hierna te noemen: het perceel) bevindt zich een 
electriciteitskabel. Ter legalisering daarvan wordt een kwalitatieve verplichting gevestigd op de navolgende 
wijze. 
1. Verkoper verbindt zich jegens koper, als gebruiker van de Eendenkooi, welke Eendenkooi is gelegen nabij 
het verkochte registergoed en kadastraal bekend gemeente Strijen sectie W nummer 532, alsmede jegens 
iedere opvolgende gebruiker, om te dulden, dat voor de elektriciteitsvoorziening van de Eendenkooi een 
elektriciteitsleiding aangebracht is in het perceel, welke zich thans daarin bevindt met onbekende ligging. De 
verkoper dient tevens te dulden dat de gebruiker van de Eendenkooi en diens opvolgende gebruiker, zo 
nodig het perceel betreden voor onderhoud en reparatie aan de bedoelde leiding. 
2. Verkoper heeft geen enkele aansprakelijkheid voor schade aan de electriciteitskabel, 
tenzij blijkt dat sprake is van grove opzet. 
3. Partijen komen bij deze overeen dat de verplichting als bedoeld in artikel 1, als kwalitatieve verplichting 
zal gelden conform artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek. 
 

gemeente sectie nummer grootte 

Strijen W 528 (gedeeltelijk) 02.04.60 ha (circa) 

Strijen W 529 05.58.10 ha 

Strijen W 726 (gedeeltelijk) 01.10.00 ha (circa) 

Maasdam G 244 00.00.90 ha 

totaal groot 08.73.60 ha (circa) 
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Hierbij is kadastraal perceel 530 vernummerd naar onder andere het aangeboden perceel 726. Het is 
verkoper onbekend óf deze kabel op het aangeboden perceel is gelegen en zo ja waar deze kabel alsdan is 
exact is gelegen.  
 

KWALITEIT 
De aangeboden grond is van een landbouwkundig redelijke kwaliteit en aan te merken als kalkarme 
drechtvaaggrond, zware klei en kalkarme poldervaaggrond, klei, met een profielverloop variërend van 1 tot 
en met 4.1  
 
De aangeboden percelen zijn redelijk ontwaterd door middel van greppels en daardoor geschikt voor 
weiland. 
 
Bijlage 2: overzichtskaart van de bodemsoort  
 

BESTEMMING 
Voor de aangeboden percelen vigeert het omgevingsplan gemeente Hoeksche waard, vastgesteld door de 
raad op 20 juni 2024. Het omgevingsplan verwijst naar het bestemmingsplan ‘Buitengebied Strijen’, 
vastgesteld door de raad op 23 april 2013.2 
 
In het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Strijen hebben perceel I en III de bestemming 'Agrarisch 
met waarden – Natuur en Landschapswaarden’. Daarnaast geldt de aanduiding ‘Waarde – Archeologie’. 
 
Perceel II heeft de bestemming ‘Agrarisch met waarden – Natuur en Landschapswaarden’.  
Daarnaast zijn er aanduidingen voor ‘Waterstaat – Waterkering’, ‘Waarde – Archeologie’ en ‘Water – 1’  
die van toepassing zijn op het perceel. 
 

 
1 Bron: STIBOKA 
2 Bron: Omgevingsloket 
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TOEKOMSTIGE ONTWIKKELINGEN 
Naar opgave van de gemeente Hoeksche Waard zijn er vooralsnog geen nieuwe planologische 
ontwikkelingen te verwachten. 
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BODEMONDERZOEK 
Verkoper heeft recent geen onderzoek verricht of laten verrichten naar de aanwezigheid van stoffen in grond 
of grondwater, of naar materialen die schadelijk zijn voor mens, milieu of gebouwen, of naar de 
aanwezigheid van stoffen die de waarde beïnvloeden. Koper kan voor zijn rekening en risico een 
verkennend bodem- en grondwateronderzoek laten uitvoeren op de aangeboden percelen.  
De milieukundige toestand van bodem- en grondwater moet voldoende zijn voor agrarische exploitatie,  
dit kan als ontbindende voorwaarde gelden. In de koopovereenkomst zal een clausule worden opgenomen 
waarin is bepaald dat koper het risico van de bodemkwaliteit van verkoper overneemt. 
 

JACHT 
De jacht op de aangeboden percelen is niet verhuurd. 
 

PRODUCTIERECHTEN 
Op de aangeboden percelen rusten geen productierechten. 
 

KEUR WATERSCHAP 
De Verenigde Vergadering van waterschap Hollandse Delta heeft op 2 januari 2024 de Keur van waterschap 
Hollandse Delta vastgesteld. In de keur zijn beide percelen opgenomen.3 
 
Onderstaand treft u een uitsnede aan waarin de waterfuncties zijn opgenomen. 
 

 
 
 

 
3 Bron: Waterschap Hollandse Delta 
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ALGEMEEN 

 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met Peter de Bruin, 
mobiel: 06-20410659 of e-mail: pdebruin@ovtr.nl. 
 
 
Hoewel deze informatie met bijlagen met veel zorg is samengesteld, kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er aan 

deze informatie geen rechten en/of verplichtingen worden ontleend. Alle verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een 

uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt nadrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot 

stand komt dan nadat er over alle voorwaarden overeenstemming is bereikt. Het bieden van de vraagprijs houdt niet automatisch in dat 

er ook een koopovereenkomst tot stand is gekomen. Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht van beraad en/of gunning voor, 

zonder opgaaf van redenen.  

 

Indien koper één of meer voorbehouden wenst, dient hij dat bij de onderhandelingen in te brengen. Voorbehouden ingebracht nadat een 

overeenkomst tot stand is gekomen, worden niet geaccepteerd tenzij verkoper alsnog met het voorbehoud instemt. Koper heeft een 

eigen onderzoeksplicht met betrekking tot alle onderwerpen die voor hem van belang zijn of kunnen zijn.  

 

In de bijlage treft u situatieschetsen aan. Ook hier kunnen geen rechten aan worden ontleend. De situatieschetsen zijn niet op 

schaalgrootte. 

 

Aanvaarding in overleg  

Bezichtiging in overleg 

Vraagprijs € 7,75 per m² kosten koper 

mailto:pdebruin@ovtr.nl


 

 

 
 
 

 

BIJLAGE 1 

GIS-KAARTEN 
(TOPOGRAFISCHE KAART EN 
LUCHTFOTO) 



Esri Nederland; Kadaster; Gemeentekaart (t/m 1:768.000), TOP250 (t/m
1:192.000), TOP50 (t/m 1:48.000), TOP25 (t/m 1:6.000)

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60416122|G17|sbe
juni 2026

Te verkopen percelen in het
Oudeland van Strijen nabij de Zuiddijk

en Ritselaarsdijk, totaal groot 08.73.60 ha.

1:25.000Schaal:

±

0 300150 Meter

Legenda
Buiten verkoop
Te verkopen percelen



W 528 (ged.) circa 20460 m²

W 726 (ged.) circa 11000 m²

G 244 90 m²

W 529 55810 m²

Beeldmateriaal.nl

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60416122|G16|sbe
juni 2026

Te verkopen percelen in het
Oudeland van Strijen nabij de Zuiddijk en

Ritselaarsdijk, totaal groot circa 08.73.60 ha.

1:2.500Schaal:

±

0 3015 Meter

Legenda
Buiten verkoop
Te verkopen percelen



 

  

 



 

  

 
 
 

 

BIJLAGE 2 

OVERZICHTSKAART VAN  
DE BODEMSOORT 



Beeldmateriaal.nl

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60416122|G18|sbe
juni 2026

Te verkopen percelen in het
Oudeland van Strijen nabij de Zuiddijk en

Ritselaarsdijk, totaal groot circa 08.73.60 ha.

1:3.000Schaal:

±

0 3015 Meter

Legenda
Buiten verkoop
Te verkopen percelen

Bodemkaart
OMSCHRIJVING

Kalkarme drechtvaaggronden; zware klei, profielverloop 1
Kalkarme poldervaaggronden; klei, profielverloop 3, of 3 en 4, of 4
Knippige poldervaaggronden; klei, profielverloop 4, of 4 en 3



 

  

 
  

BIJLAGE 3 

UITTREKSEL VAN DE 
OMGEVINGSPLAN-
VOORWAARDEN 
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